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CERTIDAQ"

CERTIFICO, a requerimento da Negocio Imobiliaria S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
20.636.961/0001-02 que dando busca nos Livros de Notas deste Cartdrio consta no Livro 161, as
fls 44/46. em data de 21/02/2018, a Escritura Piiblica de Cess#io de Contrato de Arrendamento e de
Dircitos Sobre Imoéveis Rurais e Benfeitorias, que é do teor seguinte: SAIBAM, quantos esta
Publica Escritura de Cessdo de Contrato de Arrendamento e de Direitos Sobre Iméveis Rurais e
Benfeitorias virem, quc aos 21/02/2018 - virite'um de fevereiro de dois mil e dezoito, nesta cidade
do Ribeirio, Estado de Pernambuco, neste Seérvigo Notarial do Oficio Unico, situado na Rua Jodo
Pessoa, n® 537, Centro, Ribeirdo/PE, comparéceram perarite mim.2":Substituta, as partes entre si,
justas e contratadas, a saber: dé um lado como CEDENTE e assim:doravante denominado, LUIZ
DE SA MONTEIRO, brasileiro, casado, advogado'e-pecuarista, portador da Cédula de Identidade
RG. n°: .¢,do.CPF/MFsobon® , tesidénte g domiciliado em Recife,
capital do Estado de Pernambuco, onde tem escritorio profissionald. ... T
Empresarial ITC, 1° andat; sala 103, Pina; com“afinéncit ‘ esposa JUSSARA MARIA
VALENCA MONTEIROQ, brasileira, do lat: doméstico’, portadora da i“de Identidade RG n°
, ¢ do CPF/MF sobo n%. , Tesident miciliada na

3 7 ‘Boa' Viagem, Recife-PE; ' i muindo integralmente com 0
presente negocio juridico, em - todas as -snas;. clau las’ e condigdes e,..do outro lado como
CESSIONARIA ¢ assim, doravante denotiinad NEGOCIO IMOBIEIARIA S/A., sociedade
andnima, inscrita no CNPJ/ME sob o n°. 20.636 61/0001-02, éstabelecida com sua sede social a
Rua Ermesto de Paula Santos, n%960, Sala-102, I andar, Boa-Viagem, Recife-PE, CEP 51.020-330,
heste ato devidamente representada, na fornia de seu estatuto soeial,‘por-seus Diretores REGINA
CELIA GIOVANNINI LIMA TORRES, brasileira, casada, empreséria, portadora da Cédula de

<4

ncia de sug-esp

Identidade RG n°.( "~ do CPF/MFsobon® , residente e domiciliada
a o ' Jaqueira, Recife-PE-¢:JOSE SYLLIO DINIZ
ARAUIJO. brasileiro, divotciado, autdnoind; “portador da“Cédula de Identidadé RG n°

SDS-PE, e do CPF/MF sob o n° , residente e domiciliado na

Bda Viagem, Recife-PE, e como
INTERVENIENTE ANUENTE a USINA FRE! CANECA S/A, estabelecida com sua sede
social no Povoado de Frei Caneca, Municipio de Jaqueira-PE, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.519.502/0001-87, neste ato devidamente representada, na forma de seu estatuto social, por scu
Diretor-Presidente GUSTAVO JARDIM PEDROSA DA SILVEIRA BARROS, brasileiro, casado,
industrial, inscrito no CPF/MF sob o n° , com residéncia profissional no Engenho
Gulandi, Municipio de Jaqueira, Maraial-PE; Os presentes reconhecidos e identificados pelos
documentos apresentados e acima citados, por mim 2* Substituta, do que dou fé. E pelos CEDENTE,
CESSIONARIA E INTERVENIENTE ANUENTE, cada um falando por sua vez, me foi dito o
seguinte: 1° - Que, pelo CEDENTE me foi dito que é senhor e legitimo proprietério e possuidor de
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direitos de arrendatario em decorréncia do Contrato de Arrendamento celebrado com a
INTERVENIENTE ANUENTE, conforme escritura publica lavrada em 19 de dezembro de 2013,
nas notas do Cartério de Oficio Unico da Comarca de Maraial, Pernambuco, no Livro 36, as folhas
192 verso a 196, que fica fazendo parte integrante desta escritura publica, como se transcrita

estivesse, que tem por objeto o arrendamento dos iméveis rurais situados no Municipio de Jaqueira,.

neste Estado, 1) ENGENHO FERVEDOURO 1, corn seus limites constantes do seu titulo de
dominio, a margem da PE-126, com uma érea total estimada de 381,7 hectares, cadastrado no NIRF
sob o n°. 0.123.732-2, com certiddo de Registro no Cartério de Oficio Unico da Cidade de Maraial
sob a matricula de n° 58 do livro de registro de iméveis, matricula esta também pertencente ao
Engenho Fervedouro I onde, somadas as areas, totalizam os 527ha (quinhentos € vinte e sete
hectares) registrados no INCRA também com;pumeracdo iinica com o Engenho Fervedouro 1I sob o
n° 232.114.003.204-0; b) ENGENHO FER DOURO II, com seus limites constantes do seu
titulo de dominio, 4 margem da PE-126, wi%é "-'"’érea.??fgx_t‘g% estimada de 14,3 hectares, cadastrado
com o NIRF sob o nr. 0.123.73320, com certida gistro no Cartgrio de Oficio Unico da Cidade

noyeis;: matricula esta também
.05 527ha (quinhentos e
itica com o Engenho

Fervedouro I sob o n° : ,
BRANCO E CAIXA D’AGUA €0 es-do seu-tifloide dominio, com uma
4rea total estimada de 2.710;6ha (d¢ ntos: ¥ se §&is ares), com certiddo de
Registro no Cartério de Q mlade n° 93 do livro 02,
LONIA SEGUNDA

i

ominjo, com uma arga total

d t‘ﬁ,}:

0;
gi‘lf'egistro no Cartério de

(LARANJEIRAS), com . sésedim
estimada de 207,1ha (duzén

Oficio Unico da Cidade"de Marai 0 02;¥egistrado no INCRA sob
o n° 232.114.004.413-8; ¢ ENGENH GUERRA e JAQUEIRA), com

jtal de estimada 983,4ha
de:Registro no Cartorio de Oficio
$gistrado; notINCRA sob o n°
232.114.004.405-7, conforme’ ratiouls; f), ENGENHOSCOLONIA QUARTA
(VARZEA VELHA), situado no Municipio de Jaqueira, ¢om seus limites constantes do seu titulo
de dominio, com uma drea total estimada de.501,9ha (qyinhentos e um hectares e nove ares), com 0
NIRF 0.123.731-4 , com certiddo de Registro no Cart6rio de Oficio Unico da Cidade de Maraial sob
2 matricula de n° 96, no livro 02, registrado no INCRA sob o n°® 232.114.004.391-3, conforme
certidio de matricula.  2° - Que, ainda pelo CEENTE foi dito que o referido Contrato de
Arrendamento foi celebrado pelo prazo de 30 anos, com seu termo final em 31 de dezembro de
2042, certo que no pardgrafo Unico, da clausula sexta, ha a previsio, em razdo dos investimentos
feitos pelo CEDENTE, da dispensa do pagamento da renda pelo prazo inicial de 5 anos, € que, nos
termos da clausula quarta, em_seu paragrafo quarto, a INTERVENIENTE ANUENTE renunciou,
como renunciado ficou, em favor do CEDENTE, em caréter irrevogavel e irretratavel, aos direitos
relativos aos iméveis e as suas benfeitorias, passando, a partir de entéo, todos estes direitos relativos

seus limites constantes? do«s
(novecentos e oitenta e trés hec
Unico da Cidade de Maraial

[
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aos imoveis e as benfeitorias a serem do CEDENTE. 3° - Que, assim, por esta escritura e na melhor
forma de direito, o CEDENTE cede e transfere, neste ato e nesta data, 8 CESSIONARIA, todos os
direitos decorrentes, inerentes e consequentes ao contrato de arrendamento, com a expressa
anuéncia da Interveniente Anuente, que a tudo anui e concorda, como de fato e de direito cedido e
transferido tem, de forma irrevogavel e irretratavel, estes mesmos direitos relativos ao contrato de
arrecndamento, incluindo mas ndo se limitando ao arrendamento da area, todos os direitos relativos
aos imoveis rurais tais como mencionados no Contrato de Arrendamento, bem como a propriedade
de todas as benfeitorias existentes nos imoveis, inclusive as anteriores ao arrendamento, com todos
os seus acessorios, a¢des e providéncias legais, ficando a CESSIONARIA sub-rogada, de ora em
diante, em todos os direitos e garantias legais e contratuais previstas no contrato de arrendamento,
ora cedido, sejam da natureza, privilégio e prejerencla que forem, tais como constam do contrato de
arrendamento, para que, assim, possa € venha a CESS‘IONARIA a dlSpOl‘ usar e utilizar, livremente,
de forma integral ou parcial, de todos estes s-direjtos, sem qualsquer dbices ou impedimentos,
mdepcndentemmte de prestagiio de conta uélsquer Ouiros’, -pagamentos, indenizagles e
ressarcimentos, sejam a que| titulo for, a0 CEDENTE ¢'a0 INTERVE N
0s que eslejam p1 evistos: nesta escutura pubhca 4° - Com a

'"ncmdancm expressa da
f;‘ ampliagdo do prazo do
bro de 2072, podendo

sface da reahzagao de

sé g‘mdm no.dia. 3 1 de “deze

R

ser pron ogado pcla CESSIONARIA a seu exclus‘ivo cnterlo certo quee

bunehcxamento e pxoduc;ao da i a,
AN UENTE, b'mando para tanto, que a CESSIONARIA nouﬁq'

NP7 2 &
- Fica, tambem pactuado COm a expressa . _,,'.INTERVENIENTE ANUENTE, que 0
direito de preferéncia na aquisicdo dos 1movels nos termos do art. 93, § 3° do Estatuto da Terra
(LEI N° 4.504/64), passa a ser da CESSIONARIA. 6° - Como a CESSIONARIA estara assumindo o
Contrato de Arrendamento nesta data, fica ajustado, .de forma expressa, (2) que a
INTERVENIENTE ANUENTE declara que o CEDENTE cumpriu integralmente com todas as suas
obrigagdes previstas no Contrato de Arrendamento, pelo que d4 ao mesmo a mais ampla, plena,
geral e irrevogével quitagio, nada tenho a reclamar do mesmo seja a que titulo for; e (b) que o
CEDENTE ¢ o tnico responsavel por qualquer divida trabalhista, previdencidria, social, fiscal ou de
outra de qualquer natureza, seja qual for. que tenha como fato gerador ato ou fato ocorrido até a
data de assinatura da presente Escritura Pablica, sem qualquer responsabilidade passiva para a
CESSIONARIA, limitando-se, essa obrigagfio, quanto a eventuais dividas que digam respeito (a) a
relagiio de trabalho e/ou emprego, que resultarem exclusivamente de rela¢des trabalhistas para com
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trabalhadores que o CEDENTE tenha utilizado até a presente data e até a entrega definitiva das
arcas que ocupar durante o periodo de transi¢do, ndo abrangendo, portanto, dividas de
responsabilidade exclusiva da INTERVENIENTE ANUENTE USINA FREI CANECA S/A efou de
qualquer empresa ligada/vinculada e de pessoas fisicas igualmente ligadas e/ou, vinculadas, e (b) &
exploragio que levou a efeito.nas areas arrendadas, certo, portanto, que se a CESSIONARIA vier a
ser acionada, relativamente a essas dividas, o CEDENTE, desde que previamente notificado, se
obriga a comparecer no respectivo processo assumindo a responsabilidade integral pelo pagamento
questionado ¢, sendo pelo CEDENTE pago algum valor, terd a CESSIONARIA o difeito a
compensar o valor pago de qualquer valor devido a0 CEDENTE, sendo a presente escritura valida
como titulo executivo extrajudicial, nos termos previstos no Att. 784, do Cédigo Processo Civil, da
mesma forma e nestes mesmos termos, a INT; VEIiIENTE ANUENTE se obriga em relaggo aos
débitos de sua exclusiva responsabilidadg; 77° -*© CEDENTE assume. a obrigagio e se
responsabiliza para, no prazo de até 8 (oito)iRg jeontados da data:desta escritura ptblica, a retirar
dos iméveis todos e quaisqueritrabalhadoréh! ores dévséivicos que tenham prestados
ovei dz quaisquer despesas e com

trabalho e ndo permanega
retirando, ainda, todos os:

‘ ONARIA, :; avel, que adquire, todos
os direitos descritos no contrato, de arrendanyé s a indenizagdes sobre
benfeitorias de qualquer tipe
imdveis objetos do contrat
escritura publica, com ‘aian
eslipulagdes ajustadas eni instry;

e jitido como consta desta
. ANUENTE, observadas as
“livre para valer-se desde

logo de todas as agdes e*provi&énc,tks argia efetivacdo da mesma cessio e
transferéncia de direitos, em:éspe paraiszeconieciments-'da propriedade e
avaliagfio das benfeitorias.iioque-CEDENT ESSIONARID & INTER JENIENTE ANUENTE

concordam em demandar todos os esforgos para tal fim, iriclusive comparecendo em juizo para seu
reconhecimento caso necessario, bem como, nestes termos, o reconhecimento do direito de
preferéncia nos termos do art. 93, § 3° do Estatuto da Terra (LEI N° 4.504/64): 9° -'Fica autorizada,
desde logo. de forma expressa, com a concordancia da INTERVENIENTE ANUENTE, a cessio e
transferéncia, com sub-rogagdo, do arrendamento e seus consectérios pela CESSIONARIA a
terceiros, a qualquer tempo ou modalidade, mediante condi¢Ges que a CESSIONARIA a seu livre
critério vier ajustar, sem necessidade de notificagio ao CEDENTE e/ou a INTERVENIENTE
ANUENTE. 10° - Obriga-se o CEDENTE ¢ a INTERVENIENTE ANUENTE, por si e por seus
herdeiros e sucessores a qualquer titulo, a tazer a presente cessdo e transferéncia de direitos e esta
escritura pablica, a todo o tempo, em Juizo ou fora dele, sempre boa, firme e valiosa. 11° - Pela
CESSIONARIA me foi dito que aceita esta escritura de CESSAO 'DE CONTRATO DE

N,
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ARRENDAMENTO E DE DIREITOS SOBRE IMOVEIS RURAIS E BENFEITORIAS, com sub-
rogacio nos direitos, em todos os seus expressos termos, tal como nela se contém e declara. As
partes responsabilizam-se civil e criminalmente pela veracidade das informacdes e declaragdes
prestadas no presente instrumento. Dispensada a apresentagdo de testemunhas, de acordo com a Lei
n® 6.952/81: dou té. Pela lavratura da presente escritura foram recolhidos: Emolumentos
R$ 4.400,57 - TSNR R$ 2.265,04 - FERC R$ 488,95 - Total R$ 7.154,56 (Lei n° 11.404/96,
adaptada pela Lei n° 12.148/2001), através da guia Sicase n® 0008317753. Utilizado o Selo Digital:
0073791.NGA12201701.64337 - Consulta autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital. Eu, (a),
Cristiana de Oliveira Santos Marcelino, 2* Substituta, o digitei, conferi e assino; dou fé. (a) LUIZ
DE SA MONTEIRO (a) JUSSARA MARIA VALENCA MONTEIRO; NEGOCIO IMOBILIARIA
S/IA (a) Regina Célia Giovannini Lima Torres, NI:GOCIO IMOBILIARIA S/A  (a) José Syllio
Diniz Araiijo; USINA FREI CANECA S/A i(a) Gustavo Jardim Pedrosa da Silveira Barros.
Subscrevo e assino. Em testemunhbo (sinal pﬁbhco)‘ da verdade; dou:fé, Bel. Eduardo José Lucas de
Oliveira, Tabelido. Era o que s se contmha E: 0 tanal aqm*ﬁelmente transcrlto do propno
original na forma da lei. , " i
subscrevo e assino.

I;mentos e taxa pela
qR$ 37,82, R§ 8, 40 e

[Cristiana de Oliveira Santos Marcelmo ], 2% ‘Substituta, o dlgllel subscrévo’ € “assino
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